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SMISENY DEVELOPERSKY ZAMER

JAROV - Praha 3
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LOKALITA

[ ]

Lokalita se nachazi mezi ulicemi Na Jarove, Kvétinkova a Habrovd, v Casti mésta, kterd ma velky rozvojovy
potencial a kde bude zamér korespondovat se zameérem Méstské asti Prahy 3 v rdmci Sirstho Uzemi.

Aktualné je nejblizsi zastavka tramvaje Knézska luka, ktera je vzdalend 5 minut chiize od arealu. Tésné pred
arealem je dale zastavka autobusu Habrova.

Z hlediska Sirsich vztahl fesené casti Uzemi jsou ddlezité zejména velké investi¢ni zameéry v okoli. Projekt
revitalizace a proména Zizkovského nadrazi je vyznamnou blizkou lokalitou.

v

Vyznamnym pfinosem planovaného rozsifeni MHD pro lokalitu bude i planovana tzv. Jarovské spojka a

vybudovani tramvajové traté, kterd prodlouzi osu Olsanské ulice.
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AKTUALNI STAV

V soucasnosti se jedna o Uzemi vyuZité a oznacené platnym Uzemnim planem jako polyfunkéni vyuziti
vyroby a sluzeb, nerusena vyroba, VN. Vétsinu vyuZiti tvofi administrativa, autoservisy, dilny, logisticka a
distribu¢ni centra. Svj plvod mé Uzemi ve stavebnim dvore slouzicim k vystavbé okrajovych casti Prahy.
Soucasnost pfinasi do Ccisté obytného Uzemi tézkou dopravu a vizualni smog spojeny s najemnim
charakterem arealu.

Lokalita stavebniho dvora pro néjz se pozdgji vZzil mistni nazev Centrum Jarov — byvaly areal Inklemo je v
soucasnosti prostoroveé a majetkové rozdélen na dva samostatné aredly. Aredly jsou shodne vyuzivany
zejména k pronajmu na kancelafské a skladové provozy pro jednotlivé firmy. Vyrobni funkce neni
zachovana, nicméné cast provoz( tvofi napfiklad autoopravny. Dopravni zatéz soucasného stavu byla
zjistovana prdzkumem.

Stévajici stav jednotlivych budov nevyzaduje zadné dlouhodobé a vyrazné investice do jejich rekonstrukci.
Kromé drobnych oprav vyplyvajicich z bézného uzivani.

Rozsah Uzemi celkem 31097 m2.
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PLAN PREMENY BROWNFIELDU A BUDOUCI VYUZITI

A. Zmena Uzemniho planu

Spocivajici v pfeméné plochy vyroby nerusici na rozvojové plochy smisené a Cisté obytné. Plocha smisena
bude umisténa pfi zapadni hranici v navaznosti na posileni mestského charakteru ulice Na Jarove a na
umisténi vybavenosti pro nové vznikajici soubor i pro stavajici Cisté obytné Uzemi. Cisté obytné plocha bude

umisténa vychodné v navaznosti na obytna Uzemi modernistickych sfdlist. Uzemi bude prostupné v
severojiznim i vychodozapadnim sméru.

| HPP22422m2 |

\ b matefska Skola 4 | ¢
| L= komunitni centrum =~ 1
e knihovna T
1 .t lékaFi (10 ordinaci) o'

\ & posilovna
AT kanceldie
L AL market = 7 |

| T obchody - 10 o || |/,

R\ restaurace -2 =« |,
— == kavarna - 2 = - T
r Al lékadrna = | *

CISTE OBYTNE

\'"
|

|

VN — nerusici vyroba
W — vieobecné smisené

— Cisté obytné

1

PREMIUM
DEVELOPMENT

T:(+420) 230 234 904 E:info@t-e.cz W:www.t-e.cz A: Strakonickd 1199/2d, 150 00 Praha 5 1CO: 03496 147 DIC: CZ03496147

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 231831



Pro kompozici Uzemi je rozhodujici poloha ulice Na Jarove, ktera vzhledem ke svému vyznamu a existujici
zatézi ma potencial pfemeny na lokalnf méstskou tfidu. Tento charakter je v navrhu podpofen umisténim
funkéni plochy se smiSenou funkci, kterd umozriuje umisténi vybavenosti pravé pfi této ose Uzemi.
Vybavenost bude slouZit jak obyvatelim nové Ctvrti, tak priléhajici obytné zastavbé. Pfi této ulici je umisténo
i lokéIni centrum nové Ctvrti. Rozmisténi funkci je zohlednéno i v typologii zastavby, kdy smisené Uzemi je
pojato jako kompaktnéjsi méstska zastavba a Uzemi Cisté obytné vice reaguje na rozvolnenégjsi vystavbu
modernistickych struktur.

Pro organizaci vefejného prostoru plati stejna vychodiska jako pro funkéni regulaci. Formovani nového
charakteru ulice Na Jarové a ostatnich vymezujicich vefejnych prostor je provedeno pomoci ustoupenti
ulicnf cary tak, aby mohlo byt dosazeno pozadovaného profilu. V ulici Na Jarové a v ulici Habrova je dilezité
rozsifeni chodnikll na 6 m umoznujici bézny méstsky standard uzivani véetné stromoradi. Vnitini struktura
vefejného prostoru je navrzena v souladu s koncepci prostupnosti severojiznim i vychodnim smérem. Pfi
zapadni strané smérem k ulici Na Jarové se jedna o klasicky vefejny prostor vymezeny ulicni carou, na
vychodé Uzemi spiSe o hierarchizovany kontinuéini prostor mezi objekty.

Vyskova koncepce vychazi z pfimych ndvaznosti na okolni zastavbu. Zakladni vyska je stanovena na hladiné
6—7 podlazZi, kterd odpovidd bézné navazujici struktufe sidlisté na zapadé od Uzemi i na severu. Tato
zakladni rovina je pak doplnéna o kompozici dominant, které se nachazi ve stfedu Uzemi a jsou odpovedi na
obdobnou kompozici vyskovych staveb v okoli.

Spole¢nost Na Jarové s.r.o. disponuje vyhradnim predkupnim pravem ve vztahu k druhé polovine Uzemi
areélu, které je ve vlastnictvi spolecnosti Amadeus Real s.r.o. Prioritnim zamérem je odkup celého
planovaného Uzemi jakoZto jednotného celku.
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P ViezoNYIEZD, GARAEE
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IDEOVA STUDIE
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