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Mésto Hradec Krélové je soucasti hradecko-pardubické aglomerace, kterd Citd priblizné 330 000 obyvatel. Metropole je univerzitnim méstem (Univerzita Hradec Kralové, fakulty

Univerzity Karlovy, Univerzita obrany), coz predstavuje skvélou pfileZitost pronajimat rezidenéni prostory i studentim. Hradec Kralové méa vybornou dopravni dostupnost — at uz

z Prahy po dalnici D11, nebo po hlavnich komunikacich z ostatnich regiondlné vyznamnych mést (naptiklad z Pardubic, Trutnova ci Liberce). Kralovehradecky kraj ma zaroven jednu

vy .

z nejnizéi miry nezaméstnanosti v Ceské republice a priimérnd mzda se pohybuje kolem 35 300 K&

VSechny nabizené nemovitosti, kromé bytového domu v ulici Horova, se nachazi v samém srdci mésta.

Naroini budovu Celakovského a prevainé rezidenéni nemovitost Masarykovo ndmésti 527/4 najdete p¥imo na Masarykové namésti. To je stfedem atraktivni pési promendady s vice
nez 70 obchody, restauracemi a kavarnami. Nemovitost Spitalskd se nachdzi v centru spoledenského Zivota, na Velkém namésti, které je vyhlasené predeviim mnoZstvim restauraci,

kavaren a bar(. Namésti také disponuje velkym parkovi§tém. Vicelcelovd nemovitost v ulici Ceskoslovenské armady se nachazi

na spojnici historického centra a obchodni tfidy vedouci na Masarykovo namésti. Nemovitost je strategicky umisténa na konci hlavni dopravni tepny Gocarovy tridy.

VSechny zminéné nemovitosti jsou snadno dostupné meéstskou hromadnou dopravou (autobus, trolejbus). Parkovani je bezproblémové, lze vyuzit jak parkovaci mista na ulici, tak
velkokapacitni parkovaci domy, které se nachazi v centru mésta. Bytovy dim v ulici Horova je situovany v Zzadané rezidenc¢ni lokalité na Prazském Predmeésti. V bezprostfedni blizkosti

se nachazi nejen kompletni obC¢anska vybavenost, ale také zastdvka méstské hromadné dopravy a viakové nadrazi.
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CELAKOVSKEHO 642 /2

Klicové body

Nemovitost soucasti dominanty Masarykova namésti;

Jedno podzemni a celkem pét nadzemnich podlazi o celkové pronajimatelné
plose 1 911 m?; z toho:

446 m?2 komercnich prostor;

262 m2 kancelarskych ploch;

11 bytovych jednotek o celkové plose 963 m?%

241 m? skladovych ploch.
Dalsi, dnes nepronajimané plochy v podobé sklepl (245 m2) a pldniho prostoru
(207 m2);

Rocni vynos z prondjmu: 3 753 168 K¢;

Stabilni a dlouhodobi ndjemci: Komercni banka a Optika Adamek;

Lokace pfimo ve stfedu hlavni pési zony.
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CELAKOVSKEHO 642/2



CELAKOVSKEHO 642 /2

Nemovitost na adrese Celakovského 642 je komeréni a bytovd budova postavena dle navrhu architekta Gocara.
Obsahuje jedno podzemni a celkem pét nadzemnich podlazi o celkové vymére 1 911 m?2 (nezahrnuje nepronajaté
sklepni a padni prostory).

V Casti podzemniho podlazi je ¢ast plochy pronajata pro sklad optiky, ¢ast pro sejfové hospodarstvi Komercni banky
a zbytek slouZi jako skladové prostory pro byty.

V 1. nadzemnim podlazi, v &asti orientované do Celakovského ulice, se nachazi prodejna Optika Addmek. Vchod
do bytové casti domu pak oddéluje druhy nebytovy prostor, ktery je dlouhodobé pronajat Komercéni bankou.

Ve 2. nadzemnim podlaZi se nachazi kanceldrska ¢ast pobocky Komeréni banky (spojend s pfizemim vytahem) a jeden
byt s velkou terasou (momentdlné urceny k rekonstrukci).

Ve zbylych nadzemnich podlazich se nachazi dalSich deset bytovych jednotek o dispozicich 2+kk az 3+1.
Ve 3. a 4. nadzemnim podlazi jsou vidy ¢tyfi byty. V poslednim, 5. patfe, se nachazi dva byty a pldni prostory.
Budova prochazela postupnou rekonstrukci a je v dobrém technickém stavu.



MASARYKOVO NAMESTI 527/4

v - -
Klicové body

Jedno podzemni a celkem pét nadzemnich podlazi o celkové pronajimatelné
plose 706 m2, z toho:

118 m2 komercnich prostor;

9 bytovych jednotek s pfislusenstvim o vymére 555 m?;

33 m2 skladovych ploch.

Rocni vynos z pronajmu: 1 916 376 K¢;

Prislusenstvi bytovych jednotek zahrnuje nadstandardni balkény a sklepni kéje;

Lokace na Masarykové namésti, primo ve stredu hlavni pési zony;

Vyborny stavebné-technicky stav;

Vlastni volnocasovy prostor ve vnitrobloku.
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MASARYKOVO NAMESTI 527/4



MASARYKOVO NAMESTI 527/4

Jedna se o cinZzovni dim s komercni jednotkou v prizemi a bytovymi jednotkami v dalSich podlaZzich. Nemovitost
prosla kompletni modernizaci a je ve vynikajicim stavu.

Budova ma jedno podzemni podlazi s technickym zdzemim, skladovymi prostory a sklepnimi kdjemi pro byty a celkem
pét nadzemnich podlazi. Na vlastnim oploceném pozemku, umisténém za nemovitosti, se nachdzi upravena zahrada

s altanem a pfistfeSkem. V ramci rekonstrukce byl vybudovan také vytah a kompletni rekonstrukci prosly

i veskeré stavebné-technické soucasti domu.

1. nadzemni podlazi tvofi nebytovy prostor s vylohami a samostatnym vstupem z pési zény Masarykova namésti. Tento
prostor je vyuZivany jako prodejna literatury Oxford Bookshop. Ve zbylé ¢asti 1. podlaZi je samostatna vstupni chodba k
vytahu a schodisti pro bytovou ¢ast domu.

Zbyla podlazi skytaji devét bytovych jednotek o velikostech 1+kk az 4+kk a celkové vymére 555 m2. Bytové jednotky
od velikosti 2+kk maji nadstandardni balkdny orientované do klidného vnitrobloku. Bytové jednotky v poslednich
dvou podlazich (4. a 5. NP) jsou koncipovany jako byty mezonetové a na urovni 5. NP jsou vybavené klimatiza¢nimi
jednotkami.




SPITALSKA 150/10

Klicové body

Trofejni nemovitost s mimofadnou vizibilitou a stadlymi najemci;

Jedno podzemni a celkem pét nadzemnich podlazi o celkové pronajimatelné
ploSe 1 200 m?, z toho:

512 m2 komercnich ploch (restaurace);

688 m?2 kanceldrskych ploch.

Rocni vynos z prondjmu: 3 237 072 K¢;

Stabilni najemci: Staropramen a T-MAPY;

Lokace na hlavnim Velkém nameésti v historickém centru mésta;

Dobrd dopravni dostupnost a moznost parkovani pfimo na ndmeésti;

Rohovy méstansky dam s velkorysym podloubim.
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SPITALSKA 150/10

Nemovitost na adrese Spitalska 150 je ¢isté komeréni budovou. Budova je celkové ve vyborném technickém stavu.

*'||||||||| ~ -
2 Nemovitost je podsklepena v celém rozsahu, tedy i pod casti zahrnujici podloubi. Podzemni podlazi je celé vyuZito pro
ucely kuchyné, skladovani a jako technické zazemi restaurace.

1. a 2. nadzemni podlaZi je plné obsazeno prostory restaurace. VSechna tfi podlaZi restaurace spojuji kromé schodisté i
osobni a jidelni vytahy. V zadni ¢asti 1.NP je samostatny vstup ke schodisti a vytahu obsluhujici kancelafskou ¢ast
budovy.

Ostatni tfi nadzemni podlazi predstavuji 688 m2 plné obsazenych kancelafskych prostor. V podkrovi domu
je umisténa strojovna VZT restaurace a Cast slouzi jako archiv ke kanceldfim. Vétsi ¢ast podkrovi neni vyuZita.




CESKOSLOVENSKE ARMADY 254/8

Klicové body

Reprezentativni nemovitost v Cele Gocarovy tridy;
Jedno podzemni a ¢tyfi nadzemni podlazi o celkové pronajimatelné plose
1 050 m?, z toho:

315 m2 komercnich prostor;

736 m? kanceldfskych ploch.

Rocni vynos z prondjmu: 2 343 012 K¢;

Potencial navyseni vynosu o ca 695 000 K¢ p.a. (zejména preobsazenim prostoru
dnes vyuZivaného vlastnikem nemovitosti)

Potencidl pldni vestavby, nevyuZity pidni prostor o vymére ca 345 m?;

Velkokapacitni parkovaci dim v tésné blizkosti;

Lokace na hlavni spojnici historického centra a obchodni tfidy vedouci
na Masarykovo namésti.
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CESKOSLOVENSKE ARMADY 254/8



CESKOSLOVENSKE ARMADY 254/8

P()l)i\; budowvy
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Komeréni budova na adrese Ceskoslovenské armady 254 byla postupné rekonstruovana a aktualné

je vdobrém technickém stavu. Nemovitost tvori jedno podzemni podlazi, tfi nadzemni podlazi a ¢astecné vyuzité
prostorné podkrovi. Vétsi ¢ast podzemniho podlaZzi neni vzhledem k nizké svétlé vySce vyuZita. Nachazi se zde technické
zazemi pro kancelarskou cast budovy.
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V prizemi se nachazi dva samostatné nebytové prostory o vymérach 164 m2 a 151 m2 s vylohami a vstupem pfimo
z ulice. Mezi témito jednotkami je hlavni vstup do budovy. K domu pak v zadni ¢asti prislusi ¢astecné zastfeSeny prostor
na uskladnéni popelnic a parkovani kol.

/l

V 2. nadzemnim podlazi jsou dva oddélené samostatné prostory 187 m2 a 151 m?, slouzici pro kancelarské ucely. Celé
3. podlazi tvofi kancelare rozdélené chodbou do dvou samostatnych celkli o vymérach 237 m?2

a 112 m2. Vétsi ¢ast pldorysu podkrovi tvofi nevyuZity pddni prostor. V centrdlni ¢asti je z hlavniho schodisté pristupna
samostatna kanceldf 25 m?2 a socidlni zazemi se sprchou, WC a oddélenou mistnosti vyuZitou jako serverovna.

U nemovitosti je potencial rozsifeni ve formé pldni vestavby.




HOROVA 1082/27

Klicové body

Cisté bytovy dim s osmi bytovymi jednotkami;

Celkem 472 m2 bytové plochy s pfislusenstvim;

Soucasny pfijem z najmG: 810 360 K¢;

Potencidl pGdni vestavby, nevyuZity plidni prostor o vymére 144 m2;

Klidna rezidencni lokalita v SirSim centru mésta (Prazské Predmésti);

Veskerd obcanskd vybavenost v bezprostiedni blizkosti;

Dobra dopravni dostupnost méstskou hromadnou dopravou;

Parkovani mozné na ulici pred domem.
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HOROVA 1082/27




HOROVA 1082/27

Popis budovy

Bytovy dim v Zadané lokalité, ktery se sklada z jednoho snizeného podlazi a tfech nadzemnich podlazi. Snizené podlazi
je z pohledu ulice pod Urovni terénu, z pohledu zadni ¢asti domu se jedna o nadzemni podlaZi s okny orientovanymi na
vychod. V. domé je celkem osm bytovych jednotek o celkové ploSe 472 m2 s balkény a sklepnimi kdjemi. Z toho Sest

bytl proslo rekonstrukci v rlzném rozsahu a dva byty jsou v plvodnim, udrZovaném stavu. K bytim od velikosti
2+1 naleZi balkén.

Ve snizeném podlaZi se nachazi dva byty, technické zazemi, sklepy bytl a prostor pro kola. Dalsi podlazi
(1-3. NP) se skladaji vidy z domovniho schodisté a dvou bytd.

DUm ma nova plastovd okna a je v dobrém technickém stavu.



MRSTIKOVA 846

Soucasti portfolia je také fadova garaz v ulici Mrstikova, ktera je umisténa pfimo naproti velkému obchodnimu centru
Futurum.

O0C FUTURUM

V rdmci mésta se garaz nachdzi v blizkosti dopravniho Goc¢drova okruhu Hradce Kralové.

Gardz je v soucasné dobé pronajata za 1 650 K¢ za mésic véetné DPH.



